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Cristian Octavign MATEI \ _ \

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC RONEFER SRL, CUI 12973636 J23/28%2000, cu demisiﬁal/'sédiu]*Q) in com.
Voluntari, cod postal -, str. Oltului nr.8,ap.-, jud. llifov, telefon/fax -, e-mail -, inregistraté la nr. 30705 din 29.08.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile Si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 6/27.03.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) PARCELARE TEREN ,
STABILIRE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA ,REGULAMENT DE CONSTRUIRE, Str. Fabricii nr.71, mun. Turda,
jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 12.12.2024,

generat de imobilele *4) terenuri intravilane proprietatea SC RONEFER SRL cota 1/1 cu CF 67226, 67227, 67220,
67221, 67222, 66792, 66941, 66793 Turda, cu nr. cad. 67226, 67227, 67220, 67221, 67222, 66792, 66941, 66793,
Stotal=118.837mp, categorie de folosinta curti constructii si altele. Pe terenuri sunt edlflcate constructii cu destinatie
industrial-edilitara  Sc=21096mp, Sd= 38112 /Tmp, din care se desfinteazd n baza AD existente Sc—4091mp, Sd=
7273,80mp, in cota 1/1, cu urméatoarele conditii:

SCURT ISTORIC : imobilele mai sus mentionate au fost dezmembrate in mai multe etape dintr-o parcela initiala ( CF 66394 )
rezultata in urma alipirii a doua imobile : CF 64539 cu CF 52516.

Pentru imobilul din CF 64539 a fost emisa o AUTORIZATIE DE DESFIINTARE nr 1/2021 pentru , DESFIINTARE CLADIRI
ADMINISTRATIVE SI SOCIAL CULTURALE : C2-POPICARIE ~BIROURI , DESFIINTARE CONSTRUCTII INDUSTRIALE SI
EDILITARE : C8-DEPOZIT MATERIALE , C9- ATELIER SCOALA , C11-STATIE BORCANE I, C13 - COSURI DE FUM ,
RAMPE , PLATFORME , MAGAZII SI RETELE EDILITARE S| C14 -DEPOZIT NISIPURI , in baza acestei A.D. - suprafata
construita propusa spre demolare este de 6336mp (C2, C8, C9, C11, C14 ), respectiv 26,031mp (C13).

Dintre corpurile mai sus mentionate s-au demolat si radiat din CF : corp C2 - POPICARIE-BIROUR! , corp C9-ATELIER
SCOALA si C13 - INDUSTRIALE SI EDILITARE : C8-DEPOZIT MATERIALE , C9- ATELIER SCOALA , C11-STATIE
BORCANE ll, C13 - COSURI DE FUM , RAMPE , PLATFORME , MAGAZII S RETELE EDILITARE.

Corpurile ramase de demolat in haza A.D. nr 1/2021 : C8 -DEPOZIT MATERIALE, C11-STATIE BORCANE Il SI C14 -
DEPOZIT NISIPURI.

Datorita alipirilor si dezmembrarilor efectuate in perioada 2021-2024 , chiar daca cladirile existente si-au pastrat destinatia ,
acestea au suferit modificari raportat la nr cadastral sub care au fost identificate in CF atfel :

- corpul C8 — DEPOZIT MATERIALE : initial avand nr cad 64539-C8 devine 67227-C6

-corpul C11 - STATIE BORCANE I1 : initial avand nr cad 64539-C11 devine 67227-C8

-corpul C14- DEPOZIT NISIPUR! : initial avand nr cad 64539-C14 devine 67200-C1

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei *5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
- lanord - str. Fabricii domeniu public




- laest - proprietdti private cu destinatie de locuire la nord-est, fabrica de placi de ghips-carton SC Saint Gobain
Construction Products Romania SRL la est proprietati particulare persoane fizice si SC GB TRADE SRL la
sud-est ,

- lasud - str. Horticulturii domeniu public

- lavest - proprietate SNCFR

Suprafata terenului studiat in PUZ este $=118.837 mp

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti: DENUMIREA - U.T.R.: UTR 13; Localizare; Cartierul zona
industriald. Delimitari: Raul Aries, str. Stefan cel mare, B-dul 22 Decembrie 1989, limita de proprietate a incintei Turdeana
S.A, limita de proprietate a parcelelor de locuinte de pe str. Fabricilor. Functiunea dominanta: Activitati industriale.
Functiuni complementare: Servicii, depozitare si transport, instalatii tehnico - edilitare. Disponibilitati de teren: Teren
dens construit. Caracteristicile fondului construit existent: Regim de inaltime diferit, stare buna si mediocra. Elemente
protejate : Sit arheologic partial, raul Aries. Reglementari propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism
pentru construire prin completarea, extinderea sau modificarea constructiilor existente. Se pot autoriza constructii de
obiective noi, pe baza P.U.D. Se vor construi cladiri cu functiuni industriale si depozitare, birouri, cladiri sociale, instalatii
tehnico-edilitare. Restrictii: Zona de sud-est a U.T.R., conform schitei, apartine zonei protejate cu valoare arheologica, se va
respecta regulamentul pentru zone protejate cu valoare arheologica. Se interzice amplasarea in zona a constructiilor noi de
locuinte sau functiuni complementare locuirii; La amplasarea obiectivelor construite noi se va intocmi P.U.D. pentru incinta
respectiva, insotit de studiu de impact. Se va asigura o distantd de minimum 3,0m intre baza digului raului Aries si
constructii. Se va respecta regulamentul pentru zona protejata cu valoare arheologica. Indici de control: Se vor stabili prin
P.U.D., pentru fiecare incint& in parte, in functie de necesitatile tehnologice.

2.1 Propunerile P.U.Z. : Se propune PARCELARE TEREN , STABILIRE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
,REGULAMENT DE CONSTRUIRE, Str. Fabricii nr.71, mun. Turda, jud. Cluj, in UTR I3 - Activitdti industriale, Servicii,
depozitare si transport, instalatii tehnico — edilitare

- UTR I3 - subzona IS - Functiune institutii si servicii - functiunea dominanta: servicii aferente functiunii industriale,
comert, invatdmant, functiuni complementare: locuinte de serviciu care deservesc activitatea industriald, in conditiile
stabilite de Legea 114/1996, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului
de munca, potrivit prevederilor legale; locuri de parcare, alei carosabile, pietonale

- UTR I3 - subzona ID - Functiune productie si depozitare ~ functiunea dominanta: industrie si depozitare, functiuni
complementare: locuri de parcare, alei carosabile, pietonale, platforme betonate in functie de specificul activitatii

- UTR I3 - subzona TE - Echipare edilitara - functiunea dominanta: instalatii edilitare , punct gospodéresc colectare gunoi
selectiv , amenajare parcari pentru zona industriald ,amenaja spatii verzi plantatii cu arbori autohtoni , alei carosabile in

zona de par-cari, imprejmuiri
- UTR I3 subzona C - Circulatii - functiunea dominanta: circulatii rutiere

- Interdictii: Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alté utilizare, inafara celor din categoria - activitati
industriale, servicii, depozitare si transport, instalatii tehnico - edilitare . Constructi provizorii de orice natura. Locuire de tip
individual sau colectiv, cu exceptia locuintelor de serviciu care deservesc activitatea industriala.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA. Distanta minima dintre doua cladiri
aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu cel putin jumatate din Tnaltimea cladiri mai inalte.
In cazul in care Incaperi principale sunt orientate spre spatjul dintre cele dou cladiri, distanta minim3 va fi de 6 m.

- Atat in cazul echipamentelor publice cat si cel al serviciilor complementare, realizarea obiectivelor se va face in
urmatoarele conditii:

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala sau de alta natura, conform legislatiei;

- La faza DTAC, se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile (obiectivele) care intra sub incidenta HGR nr.
571 din 10 august 2016, medificat cu HGR nr. 1181 /29/09/2022

- Documentatia PUZ - va tine cont de legislatia in vigoare si de STUDIUL DE URBANISM PENTRU STABILIREA ZONELOR
PENTRU OPERATIUNI DE REGENERARE URBANA CONFORM PREVEDERILOR O.U.G. nr 183/2022 aprobat prin HCL nr
25912023

Din continutul acestui STUDIU reiese faptul ca se urmareste realizarea de interventii asupra zonelor industriale / militare
astfel :

- pentru zonele de regenerare urbana aferenta zonelor industriale dezafectate sau zonelor cu cai ferate ce necesita
reconfigurari in vederea dezvoltarii urbanistice durabile , se pot derula urmatoarele activitati : reconfigurarea sistemului
parcelar si al tramei stradale , cu rezervarea de terenuri pentru zone verzi , institutii publice , locuinte , lucrari de
decontaminarea zonei , regenerarea infrastructurii si serviciilor de transport in zona aferenta caii ferate inguste ( aflate in
vecinatatea amplasamentului studiat);

- atragerea in zona a activitétilor economice nepoluante;

g



- amenajarea de centuri verzi si plantatii cu rol de protectie ;

- cresterea activitatilor economice locale dintre care arta sticlei care poate aduce o crestere economica locala, servicii

medicale , servicii de cultura si invatamant;

- amenajarea ansamblului CALE FERATA INGUSTA TURDA -ABRUD care pastreaza traseul si detine un potential turistic si

economic semnificativ pt o operatiune de regenerare urbana cu scop turistic si de agrement;

- modernizarea structurii rutiere — str. Fabricii prinsa intr-un program de regenerare a infrastructurii si serviciilor de transport

public , implementarea unui sistem integrat de protectie privind mobilitatea urbana durabila adresata pietonilor , transportului

public , bicicletelor atat sub aspectul spatiilor cat si al dotarilor si serviciilor aferente, revitalizarea spatiilor publice prin

amenajari , mobilier , iluminat prin modernizarea str. Fabricii care interfereaza si cu Calea ferata ingusta ( proiect in derulare

pana in 2030);

- reabilitarea blocului CFR - str. FABRICII nr 71C - (aflat in imediata vecinatate a amplasamentului studiat ) prin cresterea
eficientei energetice a cladirii.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Regim de indltime maxim propus: Hmax existent = P, P+1, P+2 niveluri: cladirifinstalatii tehnologice - in functie
de necesitatile tehnologice

- UTR I3 sz IS - 2 nivele supraterane (S)+P+1/ (S)+P+2 lot cu constructie existent camin cultural

-UTR I3 sz ID ~ 2 nivele supraterane (S)+P+1

- UTR I3 sz TE - in functie de necesitatile tehnologice

-UTR I3 sz C - nu e cazul

- POT maxim propus =40%; UTR I3 sz IS
- POT maxim propus =60%; UTR I3 sz ID
- POT maxim propus =30%; UTR I3 sz TE
- POT maxim propus = nu e cazul; UTR13sz C

- CUT maxim propus =1,00; UTR I3 sz IS
- CUT maxim propus =1,20; UTR I3 sz ID
- CUT maxim propus =0,5; UTR 13 sz TE
- CUT maxim propus = nu e cazul; UTR13sz C

- Spatii verzi amenajate: minim 20%. Se vor amenaja pentru fiecare lot in parte, cu respectarea HG 525 /1996 pentru
fiecare functiune in parte.
- Retrageri propuse:
- fata de aliniament stradal — cladiri noi - retragere minim 20,00m din front str. Fabricii, cu zona verde de protectie amenajata
la front
- cladiri existente - mentinere retragere existenta
- fata de limite laterale - cladiri noi - retragere minim 15,00m cu zona verde de protectie 5,00m amenajata fata de limita
— cladiri existente - mentinere retragere existenta
- Locuri de parcare = se vor dimensiona cu respectarea HG 525/1996 privind necesarul de parcaje raportat la capacitatea
unitatii - personal si utilizatori — care se va declara la obtinerea avizului ISU.
- Accesul auto si pietonal este existent din str. Fabricii si str. Horticulturii pentru trafic greu cu corelarea cu proiectele de
infrastructura propuse n zona
- Echipare tehnico-edilitara: racordare/bransare la retele utilitati existente in zona

4. Dotérile de interes public necesare: nu e cazul
5. Capacitatile de transport admise: autoutilitare interventii, salubritate, autoturisme persoane, transport greu marfa
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z/R.L.U.;
cele solicitate prin C.U. nr. 237/09.08.2024
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:
se vor notifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor studiate in PUZ/RLU
- Regulamentul local de urbanism va specifica termenul de valabilitate al PUZ aprobat.
- Proiectul va fi conformat, daca e cazul, sesizarilor rezultate n urma consultarii.
- Intervalul de timp pentru informarea si consultarea populatiei faza urbanistica privind PUZ/RLU este de 25+2 zile
calendaristice. Raspunsul in cazul sesizarilor se face obligatoriu in urmatoarele 3 zile lucratoare.
- Intervalul de timp pentru informarea-consultarea proiectului de hotarare privind PUZ/RLU inaintat Consiliului Local este
de 30+2 zile lucratoare, dupa care se va promova spre aprobare.

8. Conditia de avizare oportunitate P.U.Z. : Beneficiarul va suporta toate cheltuielile

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. .
237/09.08.2024, emis de Priméria Turda.



Achitat taxa de aviz de oportunitate de __1208 lei___ conform chitantei nr. 32609 din __ 29.08.2024
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Arhitect-sef,
7a Balo

Daniela

*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoana fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitétii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoand fizici se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoani juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare ale imobilului - teren silsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata obtinerea avizului de
oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard, cu delimitarea
zonei de studiu a P.U.Z.



